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第１ 土地区画整理事業の名称等 

 

（１）土地区画整理事業の名称 

所沢都市計画事業 若松町土地区画整理事業 

 

（２）施行者の名称 

若松町土地区画整理組合（法第３条第２項） 

 

第２ 施行地区 

 

（１）施行地区の位置 

本地区は、所沢市の中央部、所沢航空記念公園の東側に位置し、西武新宿線航空公園駅か

ら東に約２ｋｍの距離にある地区である。 

 

（２）施行地区位置図 

別添『位置図』のとおり 

 

（３）施行地区の区域 

本地区に含まれる区域は次のとおりである。 

所沢市若松町の一部 

 

（４）施行地区区域図 

別添『区域図』のとおり 
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第３ 設計の概要 

 

１ 設計説明書 

 

（１）土地区画整理事業の目的 

本地区は、所沢市の都市計画マスタープランである所沢市まちづくり基本方針において、

住宅ゾーンに位置づけられ、市街地の状況に応じて土地区画整理事業などの事業手法を活用

しながら、計画的で合理的な土地利用の誘導を推進し、良好な住環境の形成に努めることと

されている。 

また、本地区は旧暫定逆線引き地区であり、周辺の市街化区域と一体性を有していること

から、優良な住宅地として都市的土地利用を図るべき地区として位置づけられており、早期

に市街化区域に編入し、都市へのアクセスが良い住宅地として整備を図ることとされている。 

よって、本事業では計画的な基盤整備を実施することとあわせ、地区内の土地利用を適正

に誘導し、周辺環境に調和した良好な住環境の形成を図ることを目的とする。 

 

（２）施行地区内の土地の現況 

 

（イ）地区の性格及び発展状況 

本地区は、大半が農地として利用されている。 

地区南側にはこぶし団地があり、東側にはミニ開発による既存住宅が立地している。 

 

（ロ）地区内の人口及びその密度 

現在人口は０人である。 

 

（ハ）土地利用状況 

土地利用状況は次のとおりである。 
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（ニ）街路及び宅地の状況 

地区北側に市道２-１号線（３・５・32若松町中富線）を基幹として、地区外縁部には

幅員６ｍ以上の道路があるが、地区内の現況道路のほとんどは幅員４ｍ未満の狭隘道路

となっている。 

地区内の宅地利用は１％未満と少なく、農地利用がほとんどである。 

 

（ホ）建物の高度化の傾向 

地区内の既存建物は自動車修理工場である。地区の北側にゴルフセンターがあるが、建

物としての高度化の傾向はない。 

 

（へ）地勢 

本地区は、標高約 65ｍに位置し、周辺は低層住宅地に囲まれ、学園通りから南側に緩

やかに傾斜した地形となっている。 

 

（ト）用排水 

本地区内に用水路はない。 

 

（チ）上水道、ガス等供給処理施設 

本地区内には、既存建付地への供給処理を目的として上下水道及びガス管が埋設され

ている。 

 

（リ）学校等文教施設 

本地区内には、若松町会館が立地している。学校等の文教施設はなく、地区周辺の既存

の施設（若松小学校、中央中学校等）を利用している。 

 

（ヌ）工場の立地状況 

本地区内には、自動車修理工場が立地しているが、大規模な工場の立地はない。 

 

（ル）地価 

本地区の地価は、平均 54,800 円/㎡である。 
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（３）設計の方針 

 

（イ）土地利用計画 

本地区は住宅系の用途地域が指定されることから、住宅地と農地の混在による住環境

を解消し、良好な居住環境の住宅地形成を図る計画とする。 

 

（ロ）人口計画 

住宅地として計画している土地利用は約 6.0haあり、予定戸数は約 462戸（１宅地当た

りの平均敷地規模は約 130 ㎡）、予定人口は所沢市の平成 30年の平均世帯人員（2.16 人/

世帯）に基づき約 1,000人を計画する。 

このときの計画人口は約 115 人/haである。 

 

（ハ）公共施設計画 

①道路 

本地区北側の学園通りから地区内にアクセスする主要区画道路（幅員６ｍ）を２系統配

置することにより、消防活動困難区域を解消することとする。 

主要区画道路の配置を骨格として、生活道路となる区画道路（幅員５ｍから 4.2ｍ）を

適宜配置する。 

 

②公園・緑地 

地区面積の３％以上、計画人口の１人当たり３㎡以上の面積を確保し、誘致距離等を考

慮して、５ヵ所の街区公園を設ける。 

 

（ニ）供給処理施設計画 

①雨水排水 

雨水排水については、「所沢市下水道整備計画（雨水）」と整合を図り、並木第二排水区

と若松排水区に分割されることを踏まえ各道路に雨水管を敷設し、調整池に集約し、並木

雨水１号幹線又は日比田水路を経て、一級河川東川に放流する。 

 

②汚水排水 

汚水排水については、「所沢市下水道整備計画（汚水）」と整合を図り、道路計画に合わ

せて管網計画を検討する。そして、地区外の公共下水道柳瀬川１号幹線に接続し、荒川右

岸流域下水道柳瀬川幹線に流下させ、終末は新河岸川水循環センターにて処理する。 

 

③上水道 

上水道は、各道路整備と合わせて本事業で計画する。 

 

④その他 

電気・電話・ガス等は関係機関と協議しながら、事業の進捗に合わせて計画する。 

 

（ホ）公益施設計画 

特になし  
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（４）整理施行前後の地積 

 

（イ）土地の種目別施行前後対照表 
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（ロ）減歩率計算表 

 

 
 

（５）保留地の予定地積 
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 (６)公共施設整備改善の方針 

 

（イ）都市計画との関連 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（ロ）道路配置及び計画 

本地区北側の学園通りから地区内にアクセスする主要区画道路（幅員６ｍ）を２系統配

置することにより、消防活動困難区域を解消することとする。 

主要区画道路の配置を骨格として、生活道路となる区画道路（幅員５ｍから 4.2ｍ）を

適宜配置する。 

 

（ハ）公園・緑地の配置及び計画 

地区面積の３％以上、計画人口の１人当たり３㎡以上の面積を確保し、誘致距離等を考

慮して、５ヵ所の街区公園を設ける。 

 

（ニ）排水計画 

排水方式は分流式とし、所沢市下水道整備計画に準拠して雨水及び汚水を処理し、地区

内の完備を図る。 
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（ホ）公共施設別調書 

①総括表 

 
 

 
 

  

* $

G I H

+ E

G I H

F :

G � H

 8DB	 	��� ������	� 	�	�	��� �=>��4 DB7&#�

 8DB� ���� ��	�	��� �������
 �=>��4 DB7&#�

 8DB��� ���� ������ ��	����� �=>��4 DB7&#�

@ ������
� ���
�����

A02 ��
�	���

����������,�

����:/'�(1

<6CB;

@ ��
�	���

�% �������� 0&�(1

@ ��������

�
�������!@

 � " 9

- 5 ) 3

.��?

D

B

A

0

2

�

%

0 � @ 8



 9 

②内訳表 
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（７）土地区画整理法第２条第２項に規定する事業の概要 

 

（イ）電気・通信 

電柱の撤去・移設・新設は企業者が行う。撤去・移設費用は組合が一部負担し、新設費

用は企業者が全額負担する。 

 

（ロ）上水道 

地区内の各戸に供給できるように、本事業で整備する。 

 

（ハ）下水道 

○雨水 

地区内の各戸が利用できるように、本事業で整備する。地区内の雨水については、道路

側溝及び雨水管で集水し、排水区別に計画する調整池に集約し、並木雨水１号幹線又は日

比田水路を経て、一級河川東川に放流する。 

 

○汚水 

地区内の各戸が利用できるように、本事業で整備する。 

 

（ニ）ガス 

武州ガス㈱より都市ガスの供給を受けるものとし、これに要する費用の一部を負担する。 

 

（８）換地設計の方針 

本地区の換地設計は、定款において規定する従前の地積を基準として、土地利用計画を考

慮し、従前土地に照応するよう合理的に各換地を定めるものとする。 

また、将来の土地利用実現のため、保留地を集約することができるものとする。 

 

２ 設計図 

 

別添『設計図』のとおり 

 

第４ 事業施行期間 

 

自 令和 ２年 ３月２７日（組合設立認可の公告の日） 

至 令和 ７年 ３月３１日（予定） 
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第５ 資金計画書 

 

１ 収入 
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２ 支出 
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３ 年度別歳入歳出資金計画表 

 

   

6
"
�
8
!
�
7

�
$
�
)
*

�
$
�
)
*

�
$
�
)
*

�
$
�
)
*

�
$
	
)
*

#
1

,
0

�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�


�

�
	
�
�
�
�
�

�


�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�

�
�
�
�
�

�
�

�
�
�
�
�
�
�

�
�

�
�

�
�

�
	
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�

�
�
	
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�

�
�
	
�
	
�
	
�
�

�
�
	
�
�
�
�

�
�
�
�
	
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�


�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�

�
�

�
�

�
�
�
�
�
�
�

�
�

�
�


�
	
�
�

�
�
	
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�
�

	
�
	
�
�
�
�

�
�
�
�


�
�
�
�
�

�
�
�
�
	
�
�

�
�
�
	
�
	
�
	
�
�

�
	
�
�
�


�


�
�
�
�
�
�
�


�
�
�
�
�
	
�


�
�
�
�
�
�
	
�


�
�
�
�
�
�
�

�

�
�

�
�

�
�

�
�
5

/
�
5

- �

�
.
%
�
�
5

�
�
�

1

(
+
4
�
3

 
�

- �

'
�
2

/
�
2

�
&

�
�
2

1



 17 

第６ 参考図書 

 

１ 定款 

 

２ 現況図（イ）（ロ）（ハ） 

 

３ 市街化予想図 

 

 


